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 «Paletti» agli espropri

Per I'incanto degli immobili prezzo base fissato dalle rendite catastali rivalutate

- 7

: affica di chiarimenti su
Rriscossione ed espropria-

zione. Con la circolare n.
46 del 16 novembre 2004 I’agen-
zia delle Entrate ha esaminato
alcumi aspetti della procedura di
riscossione coattiva dei tributi
illustrando il comportamento
che devono tenere uffici e con-
cessionari In relazione all’espro-
priazione.

Espropriazione presso terzi-
Cause di perdita del diritto al
discarico. L' Agenzia ha chiari-
to che nel caso di espropriazio-
ne presso terzi il concessionario
non pud givstificare I'inesigibili-
ta del ruolo affidatogli, con la
motivazione di non aver potuto
instaurare il processo di cogni-
zione sull’esistenza del credito
del terzo in base all’articolo 548
del Codice di procedura civile,
in quanto. 1 amministrazione
non ha fornito il titolo costituti-
vo del credito pignorato, ovve-
ro, gli elementi probatori
dell’esistenza dell’obbligo del
terzo. '

Prima della riforma del 99 il
legisiatore prevedeva 1 obbligo
per 'amministrazione, nell'ipo-
tesi di espropriazione presso ter-
zi, di fornire all’agente della ri-
scossione informazioni, atti e do-
cumenti necessari a dimostrare
esistenza dell’ obbligazione del
terzo, se la mancata comparizio-
ne del terzo o il rifiuto di rende-
re la dichiarazione deil’articolo
547 del Codice comportasse la
necessita di instaurare il giudi-
zio di cognizione sul credito del
terzo. La mancata cooperazione
dell’ufficio esonerava il conces-
sionario dalla prosecuzione de-
gli atti con la conseguente estin-
zione del procedimento esecuti-
vo senza perdita del diritto al
discarico  (Risoluzione n.
2351/1990). La riforma del
1999 ha riconosciuto ampia au-
tonomia gestionale al concessio-

nario non solo nella valutazione
dell’utjlith di procedere all’ese-
cuziope presso terzi, ma anche
attribuendogli la possibiliti (arti-
colo 18, decreto legislativo
112/99) di accedere direttamen-
te alle informazioni disponibili
presso uffici pubblici e sistema
mformativo delle Finanze. La
possibilita di accedere diretta-
mente ai dati degli uffici finan-
ziari deve, pertanto, essere valu-
tata anche 1n relazione al diritio
al discarico del ruolo divenuto
inesigibile, che secondo I’ Agen-
zia non pud pilr essere fondato
sul mancato 1nvio al concessio-
nario da parie dell’ufficio di da-
ti e informazioni. che ora sono
dircttarente disponibili.

11 presupposto dell’espropria-
zione immobiliare. L aricolo 76,
comma 2. del Dpr 602/73 disponc
che 1l concessionario non pud proce-
dere a espropriazione immobiliare
quando i) valore del bene diminuito
delle passivitii ipotecarie aventi prio-
rita sul credito per cui si procede &
inferiore a 1.549,37 euro. L'Agen-
zia ha chiarjto che nella determina-
zione delle passivitd ipotecarie si de-
ve fare riferimento all'importo del
credito del terzo garantito da ipoteca
¢ non all'importo dell’ipoteca iscrit-
ta, che in genere & pari al doppio del
capitale garantito. La valutazione
del presupposto per |'espropriazione
immobiliare deve. pertanto. essere
effertuata dal concessionario sulla
base di tutti gli elementi conoscibili
che consentano la determinazione
dell'importo del credito garantito.
La circolare enumera data delliscri-
zione ipotecaria, specie dell’atto
(ipoteca volontaria ¢ giudiziale). du-
rata dell’operaziope garantita, even-
tuali annotazioni, profilo del contri-
buente ¢ comportamento del terzo
creditore.

Iscrizione di ipoteca (artico-
lo 77, Dpr 602/73). Con riferi-
memnto al potere riconosciuto al

concessionario di iscrivere ipote-
ca sugli immobili di proprieta
del contribuente, nell’ipotesi di
inutile decorso del termine di 60
giorni dalla notifica della cartel-
la di pagamento senza versamen-
to, I'Agenzia ha chiarito che il
concessionario dovrebbe proce-
dere all'iscrizione con tempesti-
vita rispetto alla scadenza del
termine di pagamento anche per
evitare il rischio di comporta-
menti elusivi del contribuente e
deve avviare senza ritardo
T'espropriazione forzata, dato
che il divieto di procedere
all'esecuzione immediata (con
I'obbligo di attendere sei mesi
dall'iscrizione ipotecaria) sussi-
ste solo per credito fiscale infe-
rore al 5% del valore dell’im-
mobile.

Espropriazione immobiliare-
Prezzo base. L’articolo 79 del
Dpr 602/73 dispone che la deter-
minazione del prezzo base dell’in-
canto nel caso di esecuzione forza-
ta immobiliare deve essere effet-
tuata secondo le modalita previste
dall’articolo 52, comma 4 del Dpr
131/86. concernente la valutazio-
ne automatica degli immobili ai
fini dell’imposta di registro che
consente di inibire all’ufficio il
potere di rettifica del valore che
corrisponde all'importo ottenuto
moltiplicando la rendita catastale
rivalutata per determinati coeffi-
cienti (rivalutad del 10% e, per i
beni immobili diversi dalla prima
casa, del 20%). L' Agenzia specifi-
ca che per la determinazione del
prezzo base dell’incanto il conces-
sionario deve fare riferimento al
valore detepminato in base all’arti-
colo 52 tenendo conto della rivalu-
tazione del 20% dei coefficient
stabilita per gli immobili diversi
dalla prima casa di abitazione dal
DIl 168/04. .
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